ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

LEI MUNICIPAL DE N° 4.078/2019, DE 02 DE OUTUBRO DE 2019.

INSTITUI O PLANO DIRETOR INGVADOR
SUSTENTAVEL DO  MUNICIPIO DE
SOLEDADE.

PAULO RICARDO CATTANEO, Prefeito Municipal de Soledade, Estado do Rio
Grande do Sul, faz saber que a Cémara Municipal de Vereadores APROVOU e eu
SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DO CONCEITO E DOS OBJETIVOS

Art. 1°. Fica instituido por esta lei o Plano Diretor como instrumento basico da
Politica de Desenvolvimento e Planejamento de todo o territério de Soledade, com o objetivo
de aplicar todos os instrumentos necessarios para torna-la uma Cidade Tecnolodgica,
inteligente e Sustentavel.

Pardgrafo Guice. As diretrizes gerais ¢ 0s instrumentos necessarios previstos na iei
federal n° 10.257, de 10 de Julhc de 2001, denominada Estatuto da Cidade, deverio ser
observadas por esta lei no gue couber.

Art. 2°. Todos os planos, projetos e execugdes de obras piiblicas e privadas deverdo
respeitar as normas e diretrizes deste Plano Diretor.

CAPITULO II
DO ESCALONAMENTO

Secdo |
Da Zona Urbana

Art. 3°. A Zone Urbana do Municipio & composta pela area urbana que integra a
Sede Municipal de accrdo com o Mapa n° 01 destinada a abrigar, prioritariamente, atividades
urbanas afetas ao desenvelvimento da cidade.

Art. 4°, A Zona Urbana apresenta duas escalas:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

I - Bairros: unidades que agrupam um ou mais parcelamentos para a qualificacdo na
implantacdo das politicas do escalonamento urbano, dividido em 6 bairros conforme Mapa n°
08:

a) Bairro Botucarai:

b) Bairro Centro;

c¢) Bairro Expedicionério;
d) Bairro Farroupilha,

e) Bairro Fontes;

f) Bairro Missdes;

g) Bairro Ipiranga.

Il - Loteamentos: divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

SECAO 11
DA ZONA RURAL

Art. 5°. A zona rural ¢ composta pela area rural municipal e destinada a abrigar as
atividades produtivas primérias, agroindustriais, residenciais e de servigos relacionados a area
da satde, terapéuticos ¢ geriatricos, admitindo atividades urbanas para atendimento das
comunidades rurais e aquelas voltadas ao lazer e ao turismo.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Secdo I
Definiciao dos Usos e Ocupaciio do Solo

Art. 6°. Sdo categorias do uso do solo urbano ¢ das edificagdes:
I — residencial;
IT — comercial;
III — servigos;
IV — institucionais;
V — misto;
VI — industrial;

VII — especiais.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

Art. 7°. A categoria residencial corresponde as edificacdes destinadas a moradia
permanente de uma ou mais familias; para fins residenciais consideram-se 0s seguintes usos:

I - Uso 1 - unifamiliar- corresponde a uma unica unidade habitacional por lote de
terreno;

II - Uso 2 - multifamiliar [- corresponde 2 mais de uma unidade, dispondo o
agrupamento em sentido horizontal, destinadas a servir de moradia a mais de uma familia;

[II - Uso 3 - multifamiliar II- corresponde a mais de uma unidade, dispondo o
agrupamento em sentido vertical, destinadas a servir de moradia a mais de uma familia.

Art. 8°. A categoria comercial concentra atividades comerciais destinadas a
armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de atacado e varejo, estabelecendo-se a
circulagdo de mercadorias; para fins comerciais consideram-se 0s seguintes usos:

I - Uso 4 - comércio nivel I - estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
vrodutos de utilizagdo imediata e cotidiana, que se compatibilizam com o uso residencial,
destinado a uma populag#o residente ao seu redor e de baixo impacto ambiental;

IT - Uso 5 - comércio nivel Il - estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos de utilizagdo imediata e cotidiana, que se compatibilizam com o uso residencial,
destinado a uma populagéo residente ao seu redor e de médio impacto ambiental;

I - Uso 6 - comércio nivel [1I - estabelecimentos compativeis com o uso residencial,
de venda direta ac consumidor de produtos de utilizagdo intermitente ¢ mediata, destinados ao
atendimento de determinado bairro ou zona. de baixo impacto ambiental;

IV - Uso 7 - comércio nivel IV - estabelecimentos ndo compativeis ao uso
residencial, geradores de trafego, menos pesado de venda direta ao consumidor, de produtos
de utiliza¢do intermitente € mediata de bens durdveis, de baixo impacto ambiental;

V - Uso 8 - comércio nivel V - estabelecimento ndo compativel ao uso residencial,
geradores de trdfego intenso e pesado de venda direta ao consumidor de produtos de
utilizagdo intermitente e mediata de bens duraveis, de produtos a granel, de médio impacto
ambiental;

VI - Usc 9 - coméreio nivel VI - estabelecimento ndo compativeis ao uso residencial,
geradores ou ndo de trafego intenso e pesado, de venda direta ao consumidor de produtos de
utilizagdo intermitente ¢ mediata de bens duraveis, de produtos a granel, de alto impacto
ambiental, que necessitam de sistema de prote¢io ambiental;

VII - Uso 10 - comércio atacadista, depdsitos e distribui¢dio nivel I - edificacdes ou
instalagdes destinadas a4 venda por atacado e/ou armazenamento de mercadorias
comercializadas nos usos 4, 5,6, 12, 13, 14, 17, 18 el9;

VIII - Uso 11 - comércio atacadista, depésitos e distribui¢gio nivel 11 — edificagdes ou
instalagdes destinadas a venda por atacado efou armazenamento de mercadorias
comercializadas nos usos 7, 8, 9, 15, 16. .
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ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

Art. 9°. A categoria de servigos concentra atividades de servigos a populacdo e de
apoio as atividades institucionais, comerciais e industriais; para fins de servigos consideram-
se 0s seguintes usos:

I - Uso 12 - servigos nivel | - estabelecimentos caracterizado pelo o préstimo de mao
de obra de servigos pessoais de baixo impacto ambiental;

II - Uso 13 - servigos nivel II - estabelecimentos caracterizado pelo préstimo de méo
de obra de servigos domiciliares de repara¢do de produtos de utilizagdo imediata e cotidiana
de bens duraveis de baixo impacto ambiental;

Il - Uso 14 - servigos nivel III - estabelecimentos caracterizado pelo préstimo de
mio de obra de servigos domiciliares, nio domiciliares e de reparagdo de produtos de
utilizagdo imediata e cotidiana de bens duraveis, de médio impacto ambiental, que necessitam
de sistema de prote¢do ambiental;

IV - Uso 15 - servigos de reparag¢do, beneficiamento e conservacdo nivel [ -
estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de reparagdo e conservagdo de médio
impacto ambiental que necessitam de sistemas de protecdo ambiental;

V - Uso 16- servigos de reparacgdo, beneficiamento e conservagdo nivel II -
estabelecimentos destinados & prestacdo de servigos de reparagdo e conservagdo de alto
impacto ambiental que necessitam de sistemas de protecdo ambiental e instalagdes especiais;

VI - Uso 17 - servigos médicos - estabelecimentos de atividades caracterizado pelo
préstimo de assisténcia de ordem médica, de permanéncia apenas eventual de pacientes;

VII - Uso 18 - servigos hospitalares- estabelecimentos de atividades de prestacdo de
servigos de saide caracterizado pelo internamento de pessoas;

VIII - Uso 19 - servigos veterinarios - estabelecimentos de atividades de prestagdo de
servigos veterinarios caracterizados pelo internamento de animais;

IX - Uso 20 - garagens coletivas - edifica¢es de um ou mais pavimentos destinados
a abrigar veiculos exceto de transporte de cargas e coletivos;

X - Uso 21 - postos de servigos nivel I - estabelecimentos de abastecimento de
combustivel e comércio de gas liquefeito, edificagdes ou instalagBes destinadas a garagem,
lavagem, lubrificagdo ou estacionamento de veiculos, exceto de veiculos destinados a
transporte coletivo ou componentes de frota de veiculos transportadores;

XI - Uso 22 - postos de servi¢os nivel II - estabelecimentos de abastecimento de
combustiveis e comércio de gas liquefeito edificagdes ou instalagdes destinadas a garagem,
lavagem, lubrificagdo ou estacionamento de veiculos destinados a transporte coletivo ou frota
de veiculos transportadores, bem como de veiculos e méquinas destinadas a servicos de
terraplenagem e tele entulho;

XII - Uso 23 - servigos profissionais - estabelecimentos de atividades destinados a
prestagdes de servigos profissionais, publicos ou privados;

XII - Uso 24 - servigos de alojamento nivel I - estabelecimentos destinados a
servigos de alojamento de curta permanéncia;
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

XIV - Uso 25 - servigos de alojamento nivel II - estabelecimentos destinados a
servigos de alojamento de permanéncia didria ou prolongada;

XV - Uso 26 - servigos de alojamento nivel IlI - estabelecimentos destinada a
Servigos de alojamentos de permanéncia didaria ou prolongada, caracterizada por
tratamento assistencial;

XVI - Uso 27 - servicos de transmissdo- atividades que necessitam da instalagio de
antenas e torres de transmissdo, gerando impacto ambiental ao seu redor;

XVII - Uso 28 - atividades hortifruticola- estabelecimentos e instalagdes destinadas a
atividades de produgdo hortifruticola;

XVIIl - Uso 29 - servicos de circulagdo urbana e transporte - estabelecimentos
destinados a centrais e terminais;

XIX - Uso 30 - servicos de seguranga publica - estabelecimentos destinados a
servigos de seguranga publica;

Art. 10. A categoria institucional concentra atividades de educagéo, pesquisa, saude,
cultura, religido, recreagdo e lazer; para fins institucionais consideram-se 0s seguintes usos:

I -Uso 31 - servigos de divers@o e lazer nivel | - estabelecimentos destinados ao
esporte;

IT - Usce 32 - servigos de diversdo e lazer nivel II - estabelecimentos destinados a
diversdo, recreagdo e lazer que necessitam instalagdes especiais de prote¢do ambiental;

[l - Uso 33 - servigos de educagdo e cultura — estabelecimentos destinados a
educacéo ¢ cultura;

IV - Uso 34 - servigos religiosos — estabelecimentos destinados a cultos religiosos.

Art. 11. A categoria mista concentra atividades que reunem em uma mesma
edificaco ou num conjunto integrado de edificagdes, duas ou mais categorias de uso, desde
que sejam compativeis entre si € com 0s usos permitidos na zona;

Pardgrafo Unico. A categoria mista admite o Uso 35 - misto nivel I, que abrange
edificagdes ou instalacdes destinadas a venda direta ao consumidor, que por suas
caracteristicas de usos multiplos e dimensdes, possam ocasionar movimento excessivo de
pessoas e veiculos em relagdo ao sistema vidrio existente, sobrecarga nas redes de
infraestrutura ou qualquer outro tipo de inconvenientes a satide, bem estar e a seguranca das
populagdes vizinhas.

Art. 12. A categoria industrial concentra atividades destinadas a extracio,
beneficiamento, desdobramento, transformagdo, manufatura, montagem, manutencdo e
fabricagéo; para fins industriais consideram-se 0s seguintes usos.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

I - Uso 36 - industrial nivel I - industrias virtualmente sem potencial poluidor. que
ndo necessitam de instalagdes especiais e, independente do uso de métodos de protecao
ambiental, permitem sua instalagdo nas proximidades do uso residencial;

I1 - Uso 37 - industrial nivel II- inddstrias de potencial poluidor ou risco ambiental
leve, de pequeno porte, que ndo necessitam de instalagdes especiais, porém necessitam de
sistemas de proteg¢do ambiental leve.

[T - Uso 38 - industrial nivel III- industrias de potencial poluidor ou risco ambiental
leve, de porte médio. que nio necessitam de instalagdes especiais, porém necessitam de
sistemas de protecdo ambiental leve;

IV - Uso 39 - industrial nivel IV- indastrias de potencial poluidor ou risco ambiental
moderado. de pequeno e médio porte, que além do sistema de prote¢do ambiental adequado,
necessitam de instalagdes especiais;

V - Uso 39.2 — industria nivel IV — industria de potencial poluidos ou riso ambiental
moderado, de pequeno e médio porte, que além do sistema de prote¢do ambiental adequado
necessitam de instalagdes especiais, as quais desempenham atividade de fabricacdo de
bijuterias e joias, sem tratamento de superficie.

VI - Uso 40 - industrial nivel V- industrias de potencial poluidor ou risco ambiental
moderado, de grande porte, que além do sistema de protegdo ambiental adequado, necessitam
de instalacdes especiais;

VII - Uso 41 - industrial nivel VI- industrias de grande impacto ambiental ou
perigosas, com qualquer érea construida, cujo processo produtivo, mesmo submetido a
raetodos de protegdo ambiental caracterizam atividades com grau de poluicdo alto. podendo
causar Incomodos sensiveis as demais atividades urbanas, e/ou ocasionarem inconvenientes
de qualquer outro tipo a satde, bem estar e seguranga das populag¢ées vizinhas;

VIII - Uso 42 - industrial nivel VII- estabelecimentos destinados ao apoio do
desenvolvimento industrial de empresas de pequeno porte;

§ 1° - Os usos industriais sdo classificados conforme o porte e o potencial de impacto
ambiental.

§ 2° - Quanto ao porte, a classificagdo sera:

I - pequeno - até 250m?;

IT - médio - de 250m2 a 2.500m?;

III - grande - acima de 2.500m?.

§ 3° - Quanto ao potencial de impacto ambiental, a classifica¢do sera:
I - virtualmente sem impacto;

I - leve;

III - moderado;

[V — grande: Z
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ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

Art. 13. A Categoria Especial concentra as atividades consideradas incompativeis
com a area urbanizada, sendo que somente poderio ter sua implantagio localizada fora da
mesma; para fins especiais consideram-se os seguintes usos:

I - Uso 43 - atividades agrosilvopastoril relacionadas a criagdo produtos
agrosilvopastoril;

IT - Uso 44 - servigos de infraestrutura publica - atividades relacionadas a prestagdo
de servicos a coletividade que possam gerar incomodos ou perigo ao bem-estar das
populagdes vizinhas;

iII - Uso 45 - atividades mineragdo - atividades relacionadas a exploragéo de jazidas;

IV - Uso 46 - atividades industriais- atividades destinadas a extrag@o,
beneficiamento. desdobramento, transforma¢do, manufatura, montagem, manuten¢do e
fabricagdo cujos ingredientes utilizados ou processos empregados, possam dar origem a
explosdes. poeiras, exalagdo e detritos danosos a saide que possam pOr em perigo a
propriedade e a vida das pessoas:

V - Uso 47 - atividades de lazer- atividades relacionadas ao lazer, que por seu porte €
geragdo de trafego poderdo ocasionar incomodos a populagio vizinha;

Paragrafo Unico - As atividades relacionadas nos usos 33, 41, 44, 46 ¢ 47 deverdo
ser objetos de estudo de impacto de vizinhanca previsto nesta lei.

Art. 14. Os usos serdo classificados para cada zona, como:

I- conformes: compreendem as atividades compativeis com a destinagdo da zona, ndo
resultande em inco6modo a vizinhanga;

IT - permissiveis: compreendem as atividades passiveis de serem implantadas em
uma determinada zona, dependendo de estudo;

I1I - desconformes: sdo aqueles que ndo podem ser implantados em uma determinada
zona.

Art. 15. O uso desconforme poderd ser tolerado em determinada zona desde que:
[ - j& esteja instalado com autorizagdo formal da autoridade municipal;
IT - tenha sido objeto de concessdo de licenca anterior a esta lei.

§ 1° - O imoével em que se verifica o uso desconforme, ndo poderd sofrer ampliagdo,
e 0 uso ndo podera ser substituido por qualquer outro uso desconforme para a zona em que se
situe.

§ 2° - No imoével citado no pardgrafo anterior sé serdo permitidas a realizagdo de
obras de manuten¢do, conservacdo, melhoria de seguranca, salubridade e higiene e protegéo
ambiental, de acordo com as normas estabelecidas em legislagdo municipal, estadual ou
tederal.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

Art. 16. Os usos ndo definidos nesta lei poderdo ter sua implanta¢do permitida
mediante parecer favoravel da Secretaria Municipal de Administracdo ¢ Planejamento, ouvida
a Assessoria Juridica e o Conselho Municipal de Planejamento.

Secdo II
Da Definiciio e Uso dos Indices Urbanisticos e Pardmetros de Edificacio

Art. 17. Para os efeitos desta lei complementar e das demais legislagdes urbanisticas,
0s seguintes indices urbanisticos sdo adotados:

| — Coeficiente de Aproveitamento (CA);

1T — Taxa de Ocupagéo (TO);

[Il — Taxa de Permeabilidade (TP);

IV — Afastamento Frontal (AF);

V — Afastamento Lateral (AL);

VI — Afastamento de Fundos do Terreno (AFT); e

VII - Alinhamento Viério (AV)

Art. 18. Coeficiente de aproveitamento (CA) ¢ o nimero que multiplicado pela area
do lote resulta na drea méxima possivel de ser edificada no mesmo.

§1° Nao serdo computadas como drea construida para efeito do cdlculo do
Coeficiente de Aproveitamento (CA):

I —sacadas;

II — terracos:

IIT — Garagens (ndo ocupando testadas, com excecdo do seu acesso);
IV — Subsolos:

V — Circulagdo de condominio.

Art. 19. Taxa de Ocupacdo (TO) € a percentagem da area do lote ocupado pela
projecdo horizontal méaxima da edificagéo,

Parigrafo unico. Ndo serdo computados para a defini¢do da édrea de projegio
maxima da edifica¢@o no célculo da Taxa de Ocupagio (TO) as sacadas, até um maximo de 12
m? por unidade habitacional.

Art. 20. Taxa de Permeabilidade (TP) é a percentagem correspondente a por¢io
minima de drea permeavel do solo de cada lote.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

Art. 21. Os indices construtivos estabelecidos para cada zoneamento estardo fixados
na tabela | desta Lel.

Art. 22. Afastamento Frontal (AF) - € a distancia entre a edificag@o e o alinhamento

viario projetado de acordo com o Mapa n® 09 estabelecido para cada um dos logradouros |

publicos com que se confronta;

§ 1° - Afastamento frontal minimo geral serd de 4m, podendo o municipio, de acordo |

com a hierarquia vidria, vincular com o aumento do afastamento;

§ 2° - Os terrenos de esquina para ruas definidas no mapa como vias locais podem ter
Afastamento Frontal (AF) de 2,00m (dois metros) para uma das testadas, considerando que
tais vias nao tenham expectativa de sofrerem alargamento que incorpore o recuo frontal;

§ 3° - Na zona rural, nas estradas municipais, ndo estdo contabilizados, a fim de
afastamento frontal, as exigéncias estabelecidas no Decreto Estadual n® 23.430/74 e suas
alteracdes;

§ 4° - Nos imdveis com testada para rodovias estaduais, o Afastamento Frontal (AF)
sera de 15,00m (quinze metros) como faixa obrigatéria non edificant.

§ 5° - E vedado o uso de rampas e balangos nos 2 (dois) primeiros metros a contar no
alinhamento predial do Afastamento Frontal (AF).

Art. 23. Afastamento Lateral (AL) - € a distdncia minima perpendicular entre a
edificagdo e as divisas laterais e de fundos do terreno, proporcional a altura da edificagéo.

§1°- As Edificacdes construidas nas divisas serdo limitadas a 7 (sete) metros de
altura, considerando a referéncia de nivel o acesso principal da torre da edificagdo. Caso nédo
haja torre fica definido como referéncia de nivel o acesso principal da edificagdo.

§2°- A definicdo da construgdo nas divisas fica permitida até a altura de 10,00
metros, caso o 2° e 3° pavimentos sejam utilizados somente para garagens, respeitando a
definicdo de referéncia de nivel do § 1°.

§3° -Nas edificagdes com até 16 metros de altura (a partir do nivel do acesso
principal da torre) o recuo lateral e de fundos serd de 2 metros (ALB=2) para lotes com
testada igual ou superior a 12 metros, e de 1,5 metros (ALB=1,5) para lotes de até 11,99
metros de testada.

§4°- Os recuos a que se refere o § 3° serdo exigidos a partir do limite de altura
definida nos § 1° e § 2° deste artigo 23.

§5°- O Afastamento Lateral (AL) para edifica¢bes que excederem os 16 metros de
altura (computado a partir do nivel de acesso principal da torre), tera sua dimenséo calculado
segundo a formula:

R=Nx0.25m+ ALB,
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

Onde R = recuo lateral e de fundos, N = n°. de pavimentos da edifica¢do contados
acima do 16° metro de altura (contado do nivel do acesso principal da torre) e ALB € o
afastamento lateral basico definido no § 3°.

§ 6°- Para lotes com testada inferior a 12 metros regularizados antes da data de
edi¢do do Plano Diretor o recuo lateral e fundos sera de 1,5 metros, a partir dos 7 metros de
altura.

§7°- A altura das platibandas serd computada para efeito de célculo de limite de

altura mencionado nos § 1°, § 2° ¢ § 3° deste artigo.

Art. 24. Afastamento Fundos do Terreno (AFT) - ¢ a distancia entre a edificag@o e o
alinhamento dos fundos do terreno na qual se confronta.

Paragrafo inico. A partir do segundo pavimento o (AFT) obrigatdrio sera de 2m.

Art. 25. Alinhamento Viario (AV) ¢ a linha legal definida pelo Municipio que serve
de limite entre o terreno e o logradouro publico existente ou projetado.

CAPITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Secado I
Do Macrozoneamento Municipal

Art. 27. Para o planejamento e ordenamento do territdrio, 0 municipio de Soledade ¢
dividido em Macrozonas, que constituem o Macrozoneamento Municipal.

§1°- Macrozona € definida como a porgao do territério municipal com caracteristicas
homogéneas ou assemelhadas de sitio, de ocupa¢fo antropica e de situagdo ambiental.

§2"- O Macrozoneamento Municipal objetiva definir para cada por¢do do territorio
denominada macrozona, normas de ocupagdo do solo, tanto no que se refere a sua intensidade,
quanto a tipologia de usos, potencializando suas caracteristicas naturais, ordenando a
ocupa¢do antropica ¢ a produgdo econdmica para um desenvolvimento integrado e
sustentavel.

§3°- Os perimetros das macrozonas estdo delimitados no Mapa n°® 01, denominado
Macrozoneamento Municipal.

Art. 28. O Macrozoneamento Municipal ¢ composto pelas seguintes macrozonas:
[ - Macrozona de Protecdo dos Mananciais;

~

II - Macrozona de Protegdo das Encostas;

III - Macrozona de Produgdo Rural Um; / ;77...
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ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

IV - Macrozona de Produg¢do Rural Dois;

V - Macrozona Urbana.

Secéo I1
Da Macrozona de Prote¢ao dos Mananciais

Art. 29. A Macrozona de Prote¢do dos Mananciais corresponde a por¢do da bacia
hidrografica do Rio Espraiado situada a montante do ponto de captacdo de dgua para o
abastecimento da cidade de Soledade.

Art. 30. A delimitagdo da Macrozona de Protecdo dos Mananciais tem como
objetivos:

I — preservar os mananciais da bacia do Rio Espraiado, fonte de abastecimento de
agua da cidade de Soledade;

II — proteger os recursos naturais;

III — adequar as atividades produtivas rurais, com as condigdes de preservagéo
ambiental hidrica;

IV — fomentar as atividades rurais de forma a contribuir com o desenvolvimento
sustentavel do municipio.

Art. 31. As diretrizes de ocupagdo da Macrozona de Prote¢do dos Mananciais so:
[ —incentivar o uso do plantio direto na palha, com terraceamento;

II — incentivar as atividades produtivas de silvicultura, extrativismo vegetal (erva
mate) e fruticultura;

111 - incentivar a prote¢io e o cercamento das Areas de Prote¢do Permanente (APPs)
¢ faixas de dominio;

IV — limitar o uso de agroquimicos aqueles de classificagdo toxicolégica [V — pouco
toxico e classificagdo de potencial e periculosidade ambiental 1T (tarja verde);

V — priorizar a fiscalizacdo das atividades ambientalmente licenciaveis:
VI — promover a recuperagéo de areas degradadas;
VII — coibir a urbanizacdo;

VIII — incentivar e fiscalizar a implanta¢cdo e manutengdo do sistema de saneamento
basico e sistema de prote¢do ambiental;

IX — fomentar atividades produtivas rurais orgénicas. ~
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Secio I1
Da Macrozona de Protecao das Encostas

Art. 32. A Macrozona de Protec@o das Encostas corresponde a regido de Sdo Tome e
abrange as dreas que apresentam as maiores declividades do municipio de Soledade e as areas
no entorno destas.

Art. 33. A delimitacio da Macrozona de Protegdo das Encostas tem como objetivos:
I — proteger as dreas de encosta, evitando processos erosivos;
Il — proteger os recursos naturais.

III — adequar as atividades pecudrias e agricolas com as condigtes de preservagao
ambiental de areas com grandes declividades;

IV — fomentar atividades agricolas adequadas as caracteristicas de relevo da
macrozona;

V — incentivar a ocupag¢do da macrozona com atividades turisticas, de recreacdo e
lazer.

Art. 34, As diretrizes de ocupagdo da Macrozona de Prote¢éo das Encostas sao:
I — incentivar o uso do plantio direto na palha, com terraceamento;

IT — incentivar as atividades produtivas de silvicultura, extrativismo vegetal (erva
mate), fruticultura e apicultura;

111 — incentivar a protecdo e o cercamento das Areas de Protecdo Permanente (APPs)
e faixas de dominio;

IV — coibir a urbanizagéo;

V — incentivar e fiscalizar a implantacdo e manutencdo do sistema de saneamento
bésico e sistema de protegdo ambiental;

VI — nio ocupar com atividades que envolvam revolvimento do solo as dreas com
declividades superiores a 30°;

VII — priorizar a implantacio de equipamentos turisticos, de recriacio e lazer;
VIII - fomentar a implanta¢@o de sitios de recreio;

[X— fomentar atividades produtivas rurais organicas.

Secdo IV
Da Macrozona de Produc¢io Rural Um
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Art. 35. A Macrozona de Produgdo Rural Um corresponde a porgdo do territdrio de
Soledade constituida de campos e areas de lavoura, com declividades médias inferiores a
15%, abrangendo a maior parte do municipio.

Art. 36. A delimitagdo da Macrozona de Produg@o Rural Um tem como objetivo
tomentar a produgdo agricola (pecudria e lavoura) em 4reas adequadas @ mecanizagao;

Art. 37. As diretrizes de ocupag@o da Macrozona de Produgdo Rural Um séo:
I — incentivar o uso do plantio direto na palha, com terraceamento;

II — incentivar a protecdo e o cercamento das Areas de Protecdo Permanente (APPs)
e faixas de dominio;

IIl — incentivar e fiscalizar a implantagdo e manutengdo do sistema de saneamento
basico € sistema de prote¢do ambiental;

IV — fomentar as atividades rurais que envolvam uso intensivo do solo.

Secdo V
Da Macrozona de Producio Rural Dois

Art. 38. A Macrozona de Produgdo Rural Dois corresponde a por¢do da bacia
hidrografica do Rio Espraiado situada a jusante do ponto de captagdo de agua para o
abastecimento da cidade de Soledade e a bacia hidrografica do Rio Porongos, constituida de
campos ¢ areas lavoura, com declividades médias entre 15% e 25%.

Art. 39. A delimitag¢do da Macrozona de Produgdo Rural Dois tem como objetivos:

I — fomentar a produgdo agricola (pecuéaria e lavoura) em dreas adequadas a
mecanizacao;

[ — controlar a ocupacdo de dreas com declividades superiores a 15%.
Art. 40. As diretrizes de ocupagdo da Macrozona de Produgio Rural Dois séo:

[ — preservar os mananciais da bacia do Rio Espraiado, fonte de abastecimento de
agua da cidade de Soledade;

IT — proteger os recursos naturais;

[lI — adequar as atividades produtivas rurais com as condi¢des de preservagéo
ambiental hidrica;

IV — fomentar as atividades rurais de forma a contribuir com o desenvolvimento
sustentavel do municipio.

Secdo V1
Da Macrozona Urbana
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Art. 41. A Macrozona Urbana corresponde a area citadina do municipio delimitada
pelo perimetro urbano da cidade de Soledade, de acordo com o Mapa n° 02.

Paragrafo dnico — Alteragdes do perimetro urbano referido no caput deste artigo,
agregando novas areas, somente poderfio ser feitos acompanhadas da defini¢do de seu
zoneamento de usos, indices urbanisticos, sistema viario principal e condicionamento
ambiental, observado o disposto no art. 42-B da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de Julho de
2001.

Art. 42. A delimita¢io da Macrozona Urbana tem como objetivos:

I — controlar a expansdo urbana;

IT — controlar e direcionar a densificago residencial;

[T — preservar os mananciais do Rio Espraiado, situados na zona urbana;
IV — proteger as areas de mata nativa urbana;

V — incentivar a ocupa¢ao de usos industriais, comerciais e de servigos em areas
adequadas;

VI — promover a regularizacdo fundidria em areas ocupadas irregularmente.

Art. 43. As diretrizes de ocupagdo da Macrozona Urbana sdo:

I — ndo expansdo da cidade através da ocupag@o por usos residenciais fora dos
contornos rodoviarios;

II — ocupagéo controlada e restrita de parte do bairro Botucarai situado ao Norte da
BR — 386, em areas de nascente do Rio Espraiado;

1T — ocupagéo dos vazios internos a malha urbana;
IV — densificagéio das areas ja servidas por infraestrutura e servi¢os

V — ocupacgéo das dreas de mata nativa por usos adequados.

Sec¢ao VII
Do Zoneamento Urbano

Art. 44. O Zoneamento urbano € um conjunto de zonas com intensidade de ocupagdo
e possibilidade de implantagdo de usos diferenciados conforme Mapa n° 07.

§ 1° - Cada zoneamento caracteriza um sistema de ocupagdo territoriais diferenciadas
em sua predominancia € objetivos.

§ 2° - Os sistemas adotados para o zoneamento urbano de Soledade sdo:
I - Sistema de Comércio e Servigos;

I — Sistema Produtivo;
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[II - Sistema Residencial;
IV — Sistema de Prote¢do Ambiental; e

V — Sistema Especial;

Art. 45. O Sistema Comercial e de Servigos caracteriza-se pela predominancia de
usos mistos (comercio, servigos e residencial), sendo composto por:

[ — Zona Central (ZC);

II — Zona Comercial e de Servigos (ZCS).

Art. 46. O Sistema Produtivo caracteriza-se pela predominancia de usos industriais,
comércio ¢ servigos logisticos ¢ seus complementares, sendo composto pela Zona de
Producdo e Inovagio (ZPI).

Art. 47. O Sistema Residencial caracteriza-se pela predomindncia de usos
residenciais e seus complementares, sendo composto por pela Zona Residencial (ZR).

Art. 48. O Sistema de Protegdo Ambiental caracteriza-se pela preservagdo das areas
de mata nativa e dos recursos hidricos, sendo composto por:

[ — Zona de Protegdo da Mata Nativa (ZPMN);
Il — Zona de Protecéo dos Recursos Hidricos (ZPRH).

Art. 49. O Sistema Especial caracteriza-se pela necessidade de regularizagéo
urbanistica diferenciada do seu entorno em fungdo de suas peculiaridades espaciais e de uso,
sendo composto por:

I — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
I — Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC).

Art. 50. Quando a delimita¢@o da zona for definida por vias publicas ou rodovias,
estas serdo a referéncia diviséria e o limite das zonas se dara logradouro publico indicado no
mapa, sendo que serd adotado o indice da zona para o qual esta voltada a testada do lote.

Paragrafo tnico - Nos casos em que um lote estiver contido em duas ou mais zonas
de uso e intensidade de ocupag@o diferenciada. serfo adotados os usos da zona onde estiver
localizada a maior soma de suas testadas, a menor taxa de ocupa¢do e o coeficiente de
aproveitamento correspondente a cada zona.

2 N
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Se¢ao VIII
Dos Usos e Intensidade de Ocupacio

Art. 51. Zona Central (ZC) é aquela de maior concentragio e densidade demografica
com caracteristicas de ocupagdo diversificada como residéncia, comércio e prestagdo de
Servigos.

Art. 52. Zona Comercial ¢ de Servigos (ZCS) ¢ o zoneamento que possui
caracteristicas iguais ao Zona Central atrelada ao sistema vidrio.

Art. 53. Zona de Produgdio e Inovagdo (ZPl) destinada preferencialmente a
implantag¢do de empreendimentos de grande porte e dar suporte as atividades industriais, de
transportes, comerciais e de servigos e fomento a inovagao.

Art. 54. Zona Residencial (ZR) segundo suas caracteristicas de vocagdo
predominantemente residenciais como intensidade de uso e ocupagéo do solo.

Art. 55. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo aquelas que por suas
caracteristicas de ocupacgdo, atual ou projetada, por residéncias de interesse social necessitam
de regulamentagéo urbanistica diferenciada das zonas adjacentes

Art. 56. As Zonas Especiais de Interesse Comunitario (ZEIC) sfo aquelas que por
suas caracteristicas de interesse comunitario para o desenvolvimento municipal necessitam de
regulamentacao urbanistica diferenciada das zonas adjacentes.

Paragrafo tnico. As Zonas Especiais de Interesses Comunitarios definidos neste
Plano Diretor sdo areas urbanas ocupadas ou com previsio de ocupagdo por:

[ — Parque de Exposi¢oes Centenario;
IT — Cooperativa Agricola de Soledade (COAGRISOL);

Il — futuro campus da Universidade de Passo Fundo;

Secdo IX
Das Garagens e Estacionamentos motorizados e nio motorizados

Art. 57. Serd exigida a construgdo de garagens ou a reserva de Aareas para

estacionamento, coberto ou ndo, observando-se as seguintes propor¢des minimas:

| — para o uso 1,2 3 uma vaga para cada 100 m? de area construida;
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II — para os demais usos sera exigida a construgdo de garagens ou a reserva de areas
para estacionamento, cobertos ou néo, nas proporgdes técnicas adequadas, definidas caso a
caso, pelo 6rgdo técnico competente e estas exigéncias serdo realizadas via decreto.

Art. 58. Para efeitos de célculo, a 4rea de cada vaga de estacionamento devera
obedecer as dimensdes minimas de 2,40 m (largura) por 5,00 m (comprimento).

§ 1° - Todas as vagas de estacionamento ¢ as areas de manobras e circulagdo,
inclusive rampas de acesso, deverdo estar dentro dos limites do terreno.

§ 2° - As vagas de estacionamento deverdo ter acesso livre, excetuando-se as vagas
pertencentes & mesma unidade privativa.

CAPITULO V ,
DA ESTRUTURA VIARIA E DA MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

Sec¢ao 1
Da Politica de Estrutura Viaria e Mobilidade Urbana Sustentavel

Art. 59. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel € instrumento da
politica de desenvolvimento urbano de que tratam o inciso XX do art. 21 ¢ o art. 182 da
Constituigdo Federal, objetivando a integracdo enire os diferentes modos de transporte € a
melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas no territorio do Municipio e
respeitard o que consta na Lei Federal 12.587, de 3 de janeiro de 2012 ¢ bem como da Lei
Estadual n. 14.960, de 13 de dezembro de 2016.

Art. 60. As diretrizes gerais e especificas, bem como o conteido que exige as leis
federal e estadual serdo regradas por legislagd@o especificas.

Se¢ao 11
Do Sistema Viario Municipal

Art.61. O sistema vidrio municipal é composto por:
I - rodovia federal (BR - 386);
I — rodovias estaduais (RS —332 e RS - 471);

IIT — estradas municipais.

Art. 62. As estradas municipais sdo vias localizadas na zona rural do municipio e
destinam-se a:

[ —interligagéo rural;

IT — ligacdo rural — urbano;
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I1I — ligagdo rural — rodovias federais e estaduais.

Secdo 111
Do Sistema Viario Urbano

Art. 63. O sistemna viario urbano é composto por:
I — trechos de rodovias federais e estaduais;

Il — vias arteriais,

III — vias coletoras,

IV — vias locais,

Paragrafo Gnico — A hierarquia e as complementagdes propostas do sistema vidrio
urbano estdo expressas no Mapa n° 09.

Art. 64. Rodovias sdo as estradas de ambito nacional (BR — 386) e estadual (RS -
332 e RS - 471), que tangenciam ou segmentam a drea urbana da cidade de Soledade.

Art. 65. Vias arteriais ou principais tem a func@io de interligar as rodovias com a
malha viaria urbana, e com as zonas mais densas da cidade, podendo ser avenidas ou binarios.

Art. 66. Vias coletoras ou secundarias tem a fungéo de ligar as vias arteriais com as
vias locais.

Art. 67. Vias locais tém a funcdo de dar acesso aos lotes e a circulagdo local de
veiculos.

Art. 68. Quando da realizacdo de parcelamento do solo urbano, as diretrizes
orientadoras de projetos deverdio atender ac estabelecido pelo Plano Diretor, em especial,
guanto ao Sistema Vidrio Principal Urbano em suas determinagdes quanto aos perfis
transversais € as complementagdes viarias definidas.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS GERAIS

Secao [

Funcio Social da Propriedade Z

7
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Art. 69. A propriedade cumpre sua fungdo social quando atende, simultaneamente,
as exigéncias fundamentais de ordenagdo do Municipio expressas neste Plano Diretor
Municipal, as disposi¢des da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e de suas
alteragOes e aos seguintes requisitos:

I - uso da propriedade de acordo com as condi¢des de infraestrutura, a demanda para
utilizagdo, a qualidade ambiental natural e urbana, a topografia, os equipamentos € Servigos
publicos disponivets:

I1 - distribuigio de usos e intensidades de ocupag¢do do solo de forma equilibrada,
observados os elementos acima expostos. bem como a seguranga, 0 bem-estar e a saide de
seus usuarios e vizinhos, de modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos
coletivos: e

III - preservagdo, controle e recuperagdo do meio ambiente ¢ do patrimonio cultural,
paisagistico e ecoldgico.

Art. 70. A propriedade rural cumprird sua fung@o social quando houver a correta
utiliza¢do econdmica da terra, de modo a atender ao bem-estar social da coletividade, a
promogao da justi¢a social e a preservacdo do meio ambiente.

Secdo I
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utiliza¢ao Compulsoria

Art. 71. O Executivo Municipal podera exigir do proprietario de solo nédo edificado.
subutilizado ou ndo utilizado em lotes ou glebas situadas nas zonas definidas como passiveis
de aplicagdo destes instrumentos nesta lei, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorias; de aplica¢io
de Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo a ser fixado em lei especifica e
de desapropriacdo com pagamento mediante titulos de divida publica.

§ 1° - Serdo considerados solo urbano nfo edificado, sub utilizado ou nio utilizado
aqueles que lei especifica assim definir.

§ 2° - A lei referida no paragrafo anterior devera fixar os limites minimos de néo
edificagdo, subutilizagio ou nfo utilizagio para os lotes e glebas passiveis de sang¢des através
dos instrumentos estabelecidos no caput deste artigo.

§ 3° - Glebas ou lotes que possuam elementos de interesse cultural, historico,
arquitetdnico, paisagistico ¢ ambiental ndo poderfo ser alvos de obrigatoriedade de
parcelamento, edificagio ou utilizagdo compulséria.

§ 4° - As obrigagdes de parcelamento, edificacfio e utilizagdo compulséria serfo
transferidas em caso de alienagé@o do imovel.
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§ 5° - Fica facultado aos proprietarios proporem o estabelecimento de consorcio
imobilidrio.

Art. 72. Podera ser determinado o parcelamento do solo, mediante lei especifica, em
glebas situadas na Macrozona Urbana.

§ 1° - Sdo considerados por esta lei dreas de urbanizagio e ocupagdo prioritarias as
glebas identificadas como vazios demograficos, sendo sujeitas ao parcelamento compulsorio.

§ 2° - As glebas referidas no pardgrafo anterior deverdo ser identificadas e

delimitadas, devendo seus proprietarios ser notificados para efetivar as providéncias
adequadas ap6s o devido processo administrativo.

§ 3° - Os proprietarios das glebas referidas no paragrafo primeiro deverdo, no prazo
méximo de um ano, a partir do recebimento da notificag@o, protocolar pedido de aprovag¢éo e
execugdo de parcelamento, tendo prazo maximo para o inicio das obras de dois anos a contar
da aprovagéo do projeto, sob pena de aplicagdo dos dispositivos desta lei.

Art. 73. Poder4 ser determinada a edificagfio e utilizagdo compulséria, mediante lei
especifica, em lotes ou glebas situadas na Zona Comercial e de Servigos

Secdo III
Do Direito de Preempc¢io

Art. 74. O Poder Publico podera exercer, durante o prazo legal de vigéncia, o direito
de preferéncia para aquisi¢do de imével urbano objeto de alienacio onerosa entre terceiros
localizados em érea localizada na Macrozona Urbana, delimitadas por lei especifica que
fixara, além das condic¢des de utilizag@o deste instrumento, prazo de vigéncia ndo superior a
cinco anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso de prazo inicial de vigéncia.

§ 1° - O direito de preferéncias serd exercido sempre o Poder Executivo necessitar de
areas para:

I —regularizagdo fundiaria;

I — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social:
11T — constituicdo de reserva fundiaria;

[V — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criaca@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢io de outras dreas de interesse
ambiental;

VIII — prote¢do de 4reas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.
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§ 2° - A lei especifica que regulamentar o direito de preempgdo enquadrara cada area
em que o mesmo incidir em uma ou mais finalidades enumeradas no paragrafo anterior.

Sec¢iao IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 75. - Lei municipal especifica regulamentara a outorga onerosa do direito de
construir e a transferéncia do direito de construir.

§ 1° - O direito de construir acima do fixado pelo coeficiente de aproveitamento
somente podera ser exercido na Zona Comercial e de Servigos

§ 2° - O limite de acréscimo do coeficiente de aproveitamento ¢ de 20% do
coeficiente definido para cada zona.

Art. 76. A mesma lel referida no artigo anterior definird as condigdes para
autoriza¢do pelo Poder Executivo para que o proprietario de imovel situado na Macrozona
Urbana, privado ou publico, possa exercer em outro lugar ou alienar, mediante escritura
publica o direito de construir previsto pelo Plano Diretor, através de coeficiente de
aproveitamento, quando o referido imovel for necessario para fins de:

I — implantac¢do de equipamentos urbanos € comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico. social ou cultural;

IIT — servir o programa de regulariza¢do fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas por
populag@o de baixa renda e habitagio de interesse social.

IV — alargamento ou abertura do Sistema Vidrio Principal definido pelo Plano
Diretor.

Paragrafo anico - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imével, ou parte dele para os fins previstos nos incisos | a IV do caput
deste artigo.

Secio V
Das Operacées Urbanas Consorciadas

Art. 77. Operacdo Urbana Consorciada é o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios
permanentes ¢ investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 1° - Cada Operagdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica, de acordo
com as disposi¢gdes dos artigos 32 a 34 da lei federal n® 10.257, de 10 de Julho de 2001
(Estatuto da Cidade).
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§ 2° - Poderdo ser alvos de Operagdes Urbanas Consorciadas, além de outras que lei
especifica determinar, areas localizadas nas:

I — Zonas Especiais de Interesse Social;
II — Zona Especial de Interesse Cultural;

III- Zona de Producéo;

Seciao VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 78. Usos Geradores de Impacto de Vizinhanga sdo todos aqueles que possam vir
a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura bésica, quer se instalem em empreendimentos
publicos ou privados, os quais serfo designados Empreendimentos de Impacto.

Art. 79. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:

[ - as edificagdes ndo-residenciais com drea construida igual ou superior a 5.000m?
{cinco mil metros quadrados):

I - os empreendimentos residenciais com mais de 100(cem) unidades habitacionais
ou quando situados em terreno com Area 1gual ou superior a 15.000m* ( quinze mil metros
quadrados).

Paragrafo unico - A aprovacgido dos Empreendimentos de Impacto previsto no caput
deste artigo esté condicionada a parecer do Conselho pertinente.

Art. 80. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente de area
construida:

[ - Shopping centers;

I - Centrais de cargas;

III - Centrais de abastecimento;

IV - Estacdes de tratamento;

V - Terminais de transporte;

VI - Transportadoras;

VII - Garagens de veiculos de transporte de passageiros;
VIII - Cemitérios;

IX - Presidios;

X - Postos de servigos com venda de combustivel, e lojas de conveniéncias;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

X1 - Depositos de gas liquefeito de petréleo (GLP);
XII - Depésitos de inflaméveis, toxicos e equiparaveis;
XIII - Supermercados e hipermercados;

XIV - Casas de shows, boates e similares;

XV - Estacgdes de radio base.

Art. 81. A instala¢do de Empreendimentos de Impacto no municipio € condicionada
a aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pelo 6rgéo competente.

Art. 82. A instalacfo, ampliagdo ou o funcionamento dos Empreendimentos de
Impacto ficam sujeitos ao Licenciamento Ambiental pelos 6rgdos competentes, sem prejuizo
de outras licencas exigiveis.

Art. 83. O érgdo competente, com base na andlise do Relatorio de Impacto de
Vizinhang¢a apresentado poderd exigir medidas atenuadoras ou compensatorias relativas aos
impactos decorrentes da implantagdo da atividade ou empreendimento, como condi¢do para a
expedicdo da licenga ou autorizagéo solicitada.

Art. 84. Lei municipal especifica regulamentara a elaboragio e aprovagio de prévio
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) a de seu respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagéo,
modificag¢do e operagdo por parte do Poder Executivo.

§ 1° - O Poder Executivo enviard para apreciagdo pelo Poder Legislativo, no prazo
maximo de 180 dias a contar da data de publicagéo desta lei, o projeto de lei referido no caput
deste artigo.

§ 2° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga referido no caput deste artigo deverd
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populag@o residente na area e em suas proximidades, bem como a
especificacdo das providéncias necessdrias para evitar ou superar os seus efeitos prejudiciais,
incluindo a analise, dentre outras, no minimo, das seguintes questdes e impactos sobre:

[ — adensamento populacional;

II — equipamentos urbanos e comunitarios;
[1I — uso e ocupagédo do solo;

[V — valorizag¢ao imobilidria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

~
VI — ventilagdo e iluminacéo; /é
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VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII — defini¢do das medidas mitigadoras e compensatérias dos impactos negativos,
bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§ 3° - A mesma lei definird a forma e os meios em que se dard a publicidade do
Relatério de Impacto de Vizinhanca, bem como definira a forma de participagdo da
comunidade nos casos em que esta for pertinente.

§ 4° - Enquanto ndo for aprovado o Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) pelo
orgdo competente, ndo sera concedido o licenciamento da obra ou atividade, e nenhuma
providencia de implementacdo, implantagdo e execu¢do do empreendimento, mesmo que
preliminar, podera ter inicio.

Art. 85. Para implantagdo de usos considerados como permissiveis para cada zona
do Plano Diretor serd passivel a exigéncia de apresentagdo do Relatério de Impacto de
Vizinhangas, nos casos em que a lei a ser proposta conforme o artigo 80 assim o determinar.

Art. 86. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhangas e de seu consequente
Relatorio de Impacto de Vizinhangas n@o substitui a elaboragao e aprovagdo de prévio Estudo
de Impacto Ambiental (EIA), requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 87. O Poder Executivo, com base na analise do Relatério de Impacto de
Vizinhan¢a (RIV) ou do Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), podera exigir do
empreendedor a execugdo, as suas expensas, de medidas adequadas para evitar ou, quando for
0 caso, superar os efeitos prejudiciais do empreendimento, bem como aquelas atenuadoras e
compensatorias relativas aos impactos decorrentes da implantagdo, amplia¢do ou modificagdo
do empreendimento ou da atividade.

Secio VII
Do IPTU Progressivo ao Tempo

Art. 88. Em caso de descumprimento das condi¢des ¢ dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, sera aplicado sobre os iméveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo
- IPTU Progressivo, mediante a majorag@o anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano seré igual ao dobro do valor da
aliquota do ano anterior.

§ 2° Seré adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em
que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput™ deste artigo. § 3°
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Sera mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a obrigagéo de
parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropria¢ao.

§ 4° E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§ 5° Os instrumentos de promogdo do adequado aproveitamento de iméveis, nos
termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isengao da incidéncia do IPTU.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a
legislagdo tributaria vigente no Municipio de Soledade.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel. ocorrera ¢ langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta lei no
exercicio seguinte.

Se¢ao VIII

Da Desapropriacio com Pagamento de Titulos

Art. 89. Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga do IPTU Progressivo, sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsorios, 0 Municipio de Soledade podera proceder a desapropriagdo do imoével, com
pagamento em titulos da divida publica.

Art. 90. Os titulos da divida publica. referidos no art. anterior desta lei, terdo prévia
aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagoes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais, nos
termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

Art. 91. Ap6s a desapropriagdo referida nesta lei, a Prefeitura do Municipio de
Soldedade deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da incorporagéo ao
patrimdnio publico, proceder ao adequado aproveitamento do imovel.

§ 1° O aproveitamento do imével poderé ser efetivado diretamente pela Prefeitura do
Municipio de Soldedade, por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se as
formalidades da legislagdo vigente.

§ 2° Ficam mantidas para 0 adquirente ou para o concessionario de imoével, nos
termos do § 1° deste artigo, as mesmas obriga¢des de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
previstas nesta lei.

_ CAPITULO VII
DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
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Art. 92. Fica instituido o Livro de Tombo no Municipio de Soledade, onde serdo
inscritos os prédios, espacos livres, publicos ou privados, os quais deverdo ter suas
caracteristicas arquitetonicas, paisagisticas, historicas e culturais preservadas.

Paragrafo unico - A inscri¢do no Livro de Tombo devera ser precedida por decreto
municipal. com a concordancia dos proprietarios. na qual conste. no minimo, a descri¢do do
bem a ser tombado e a justificativa de tombamento.

Art. 93. O Municipio Institui o Inventario do Patriménio do Municipio de Soledade,
baseado no estudo realizado em 1992, com a exclusdo de imoéveis inexistentes, conforme
edi¢ao anexa.

Paragrafo tinico - o municipio podera realizar obras de infraestrutura e prestar
servigos, visando o acesso publico e melhor utilizagdo das areas relacionadas no estudo do
inventario do patrim6nio do municipio, bem como de outros bens culturais, materiais ou
imateriais de interesse publico, mesmo que localizados em dreas privadas, desde que
autorizado pelo proprietario.

Art. 94. A inclusdo de novos atrativos e bens histérico-culturais ou a excluséo
daqueles relacionados por decreto municipal, através da Ficha de Inventario do Patriménio
Historico e Cultural, Anexo 2, ficara vinculada a apreciagdo do Conselho Municipal do Plano
Diretor e da Mobilidade Urbana Sustentavel.

Art. 95. A demolicdo, a reforma ou a alteragdo da forma ou da fachada dos prédios
localizados e relacionados nesta lei, dependerdo de prévia andlise e aprovagdo da Comisséo
do Plano Diretor Municipal para protecdo do patrimonio histérico e cultural.

Art. 96. Todos os prédios e espagos, publicos ou particulares, que constam na lista
dos bens inventariados poderfio ser demolidos ou alterados mediante parecer do Conselho
Municipal do Plano Diretor e da Mobilidade Urbana Sustentavel; ¢ consentimento dos
proprietarios.

CAPITULO VIII
Cadastro Geral de Informacgdes Municipais — CAGIM

Art. 97. O Poder Executivo Municipal manterd atualizadas, de forma permanente,
todas as informagGes de ordem publica - aspectos sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos e outros de relevante
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interesse para o Municipio de Soledade, as quais serdo georeferenciadas em meio digital e
disponibilizadas na medida de sua implementagdo.

Art. 98. Sio diretrizes do Cadastro Geral de Informagdes Municipais:

I - promover a divulgagdo e a utilizagdo das informagOes relevantes da esfera
municipal, de forma a atender as necessidades do setor publico e as demandas da populagéo
no planejamento do Municipio;

Il - dar transparéncia e prestar contas a populagdo das agdes governamentais,
possibilitando o controle social;

[11 - desenvolver ¢ sistematizar um conjunto de informagdes estratégicas, essenciais e
necessarias para o conhecimento da realidade em que atua o governo, para a gestdo municipal
efetiva e democratica; e

[V - estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a cooperagdo
entre agentes publicos e privados, em especial com conselhos setoriais, universidades e
entidades de classe. visando a produgdo e a valida¢io de informagdes.

Art. 99. O Cadastro Geral de Informagdes Municipais - CAGIM tera cadastro unico,
multifinalitirio, que reunird informag¢des de natureza imobilidria. tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos,
programas € projetos.

Art. 100 O Poder Executivo Municipal darda ampla publicidade a todos os
documentos e informag¢des de relevante interesse publico, produzidos no processo de
elaboragfo, revisdo, aperteigoamento e implementagdo do presente Plano Diretor Municipal,
bem como no controle e fiscalizagdo de sua implementagdo, a fim de assegurar o
conhecimento dos mesmos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a
seguranca da Sociedade e do Estado.

CAPITULO IX
DO ACOMPANHAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Sec¢ao I
Do Acompanhamento
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Art. 101. O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo de
10 (dez) anos, bem como terd suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas,
periodicamente, assim que necessario, mas nunca no prazo superior a 1 (um) ano.

Art. 102. O Poder Executivo Municipal criard a Comisséo do Plano Diretor e de
Mobilidade Urbana Sustentavel Municipal - CPDMUS, composta por técnicos representantes
das unidades de governo, com as seguintes fungdes:

I - institucionalizar o processo permanente e sistematizado de atualizagdo da
legislagdo municipal concernente & gestao territorial;

II - coordenar a elaboracdo e acompanhar a execug¢do, promovendo o continuo
aperfeicoamento e eficdcia dos planos, programas e projetos de desenvolvimento do
Municipio;

III - promover a integra¢do dos planos, programas e projetos setoriais, tanto no
ambito municipal, quanto com Orgdos publicos ou instituigdes de outros niveis
governamentais;

[V - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir
indicadores de desenvolvimento; e

V - promover a gestdo da informag¢@o municipal, que também contarda com
representantes da sociedade civil.

Secdo I
Da Gestiao Democratica

Art. 103. A gestdo democratica tem como objetivo estabelecer uma relagdo entre a
Administragdo Publica e a populagdo, construida com base na democracia comunitaria € na
cidadania, assegurando o controle pela sociedade e visando a sustentabilidade do Municipio.

Art. 104. Sdo diretrizes gerais da gestdo democratica:

[ - valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como participantes
ativos e colaboradores, co-gestores e fiscalizadores das atividades da Administragio Puplica;
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Il - ampliar e promover a intera¢do da sociedade com o Poder Publico garantindo
uma gesto integrada, envolvendo os Poderes Executivo, Legislativo e a sociedade civil:

III - garantir o funcionamento dos instrumentos de participagdo e controle social
previstos nesta Lei e em legislacdo especifica; e

IV - promover formas de participagdo e organizagdo, ampliando a representatividade
da sociedade.

Art. 105. A gestdo democratica serd implementada através das seguintes estruturas:

[ - orgdos colegiados, tais como o Conselho Municipal do Plano Diretor e da
Mobilidade Urbana Sustentavel;

[T - debates. audiéncias e consultas publicas;
III - conferéncias;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

V - plebiscito;
VI - referendo: e

VII - orgamento elaborado com a participagdo da comunidade.

Art. 106. Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor e da Mobilidade
Urbana Sustentdvel contara com a participagio paritdria entre o governo e a sociedade civil;
sera composto por 12 representantes totais das entidades da sociedade civil ¢ do Poder
Executivo indicados de forma paritaria; e tera as seguintes atribuicdes:

[ - emitir orienta¢tes e recomendagdes sobre a aplicagdo das Leis Federais n® 10.257,
e n° 12587 e suas alteragdes bem como da Lei Estadual n® 14960, e sobre os demais atos
normativos relacionados ao desenvolvimento urbano:

I - incentivar a criagfo, a estruturacdo e o fortalecimento institucional de conselhos
afetos a politica de desenvolvimento do Municipio;

III - propor, acompanhar, fiscalizar ¢ avaliar a implementagdo dos objetivos e
diretrizes do Plano Diretor Municipal de Soledade e do Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel e a execugdo dos planos, programas e projetos de i
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desenvolvimento urbano, rural e ambiental. podendo ouvir os demais Conselhos Municipais
quando entender necessario;

IV - apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisdo e adequacgio da legislagéo
urbanistica em geral;

V - apresentar, apreciar ¢ avaliar propostas relativas as operagdes urbanas
consorciadas e outras propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

VI - propor, apreciar € avaliar projetos de lei e medidas administrativas que possam
ter repercussdo no desenvolvimento sustentavel do Municipio;

VII - sugerir ao Poder Executivo, adequagdes nas a¢des destinadas a implementagdo
dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos referentes ao desenvolvimento € ao
planejamento sustentavel;

VIII - debater em plenario, matérias relacionadas com o Plano Diretor Municipal e
ao Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel, emitindo sugestdes ao Poder Executivo;

IX - manifestar-se previamente sobre pareceres emitidos pela por técnicos da
prefeitura nos equacionamentos e adaptagdes do Plano Diretor Municipal do Plano de
Mobilidade Urbana Sustentavel, decorrentes da evolugdo urbana. encaminhando suas
resolugdes ao Poder Executivo;

X — construir e aprovar por maioria do Conselho, seu regimento proprio.

Paragrafo tnico: A regulamentagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor e da
Mobilidade Urbana Sustentdvel, bem como as entidades e seus representantes dar-se-4 por
Decreto Municipal.

Art. 107. O Poder Executivo promovera debates com Municipios limitrofes,
podendo formular politicas, diretrizes e a¢des comuns, que abranjam a totalidade ou parte de
seu territorio, baseadas nesta Lei e destinadas a superag@o de problemas setoriais ou regionais
comuns, bem como firmar convénios ou consdrcios com este objetivo, sem prejuizo de igual
articulacdo com o Governo do Estado do Rio Grande do Sul.

Art. 108. Os planos integrantes do processo de gestdo democratica do Municipio
deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento contidas na presente
Lei, bem como levar em consideragdo os planos intermunicipais de cuja elaboragdo o
Municipio participe. <
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Art. 109. O plebiscito ¢ caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa
decidir previamente sobre fato especifico, decis@o politica, programa ou obra publica, a ser
exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade
local.

Art. 110. O referendo ¢ a manifestacdo do eleitorado sobre matéria legislativa de
ambito municipal decidida no todo ou em parte.

Paragrafo inico. O referendo e o plebiscito de iniciativa popular deverdo obedecer
ao disposto na Lei Orgénica do Municipio de Soledade.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 111. Sao parte integrante desta lei os seguintes anexos:

I — Mapa n® 01 — Limites Municipais (perimetro urbano e rural)
I — Mapa n°® 02 — Zoneamento Municipal;

[1I - Mapa n° 03 - Geologia Municipal

IV — Mapa n°® 04 — Geomorfologia Municipal

V — Mapa n° 05 — Hidrografia Municipal

VI — Mapa n° 06 — Hidrogeologia Municipal

VII — Mapa n° 07 — Zoneamento Urbano

VIII — Mapa n° 08 — Escalonamento Urbano

IX — Mapa n° 09 — Sistema Viario Urbano;

X - Mapa n® 10 — Zoneamento Urbano e Imagem Aérea

XI - Mapa n° 11 — Preserva¢do de Imoveis e Identidade Cultural
XII — Anexo 1 - Tabela de Parametros de Edificagdo e Usos
XIII — Anexo 2 - Ficha de Inventério do Patriménio Cultural

Art. 112. Os casos omissos na presente Lei serdo resolvidos pelo Executivo
Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento.

Art. 113. Os processos administrativos protocolados anteriormente & data de
publicagdo desta lei, referentes aos pedidos de aprovagdo e licenciamento de obras, de
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aprovagdo de parcelamento do solo e de concessio de alvarda de funcionamento serdo
analisados segundo a legislacdo vigente na época de seu protocolamento.

Art. 114. Ficam revogadas as leis n. ° 3.027/2006, 3.214/2009, 3.214/2009,
3.405/2012, 468/2013, 3054/2013, 3.508/2013, 3.539/2014, 3.770/2016, 3.775/2016,
3.814/2016 e 2.887/04.

Art. 115. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO M SOLEDADE‘, DE 02 DE OUTUBRO DE 2019.
/ e,

PAULO RICARDO CATTANEO
Prefeito Municipal de Soledade
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